Пояснительная записка.
к проекту внесения изменения в правила землепользования и застройки города Москвы
в отношении территории части производственной зоны №56 «Грайвороново», ограниченная Рязанским проспектом, полосой отвода Малого кольца Московской окружной железной дороги, ЮВАО


Проектом внесения изменений в ПЗЗ предусмотрены следующие изменения:
В соответствии с планировочными решениями «Проекта планировки территории части производственной зоны №56 «Грайвороново», ограниченной Рязанским проспектом, полосой отвода Малого кольца Московской окружной железной дороги (ЮВАО)» из территориальной зоны № 16716943 и части территориальной зоны с кодом «Ф»,  расположенных на пересечении Рязанского проспекта и Новохохловской улицы, формируются две территориальные зоны со следующими видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Территориальная зона с видами разрешённого использования:
2.6.0 (Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры); благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома), 3.4.1.0 (Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)), 4.4.0 (Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м), 4.5.0 (Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги), 4.6.0 (Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)), 2.7.1.0 (Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек);
- предельные параметры:
- предельная плотность застройки земельного участка – 44,4 тыс.кв.м/га;
- предельная высота зданий, строений, сооружений – 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – не установлен.
2. Территориальная зона с видами разрешённого использования:
3.9.2 (Размещение объектов капитального строительства для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования, и разработки (научно-исследовательские и проектные институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые)), 3.9.4 (Размещение технологических парков, технополисов, бизнес-инкубаторов), 3.9.3 (Размещение объектов капитального строительства для проведения изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки), 4.1.0 (Размещение объектов капитального строительства с целью: размещенияобъектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)), 4.6.0 (Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)), 4.4.0 (Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м), 4.9.0 (Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 2.7.1.0 (№58));
- предельные параметры:
- предельная плотность застройки земельного участка – 131,6 тыс.кв.м/га;
- предельная высота зданий, строений, сооружений – 115 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – не установлен.
В соответствии с планировочными решениями «Проекта планировки территории части производственной зоны №56 «Грайвороново», ограниченной Рязанским проспектом, полосой отвода Малого кольца Московской окружной железной дороги (ЮВАО)»из территориальной зоны с кодом «Ф», и части территориальной зоны № 16716943 расположенных на пересечении Рязанского проспекта и Новохохловской улицы, формируются три территориальные зоны со следующими видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Территориальная зона с видами разрешённого использования:
3.5.1.0 (Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, школы-интернаты, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению)).
- предельные параметры:
- предельная плотность застройки земельного участка – 12,9 тыс.кв.м/га;
- предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – не установлен.
2. Территориальная зона с видами разрешённого использования:
2.6.0 (Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры); благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома), 4.4.0 (Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м), 4.5.0 (Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги), 4.6.0 (Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)), 2.7.1.0 (Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек).
- предельные параметры:
- предельная плотность застройки земельного участка – 64,6 тыс.кв.м/га;
- предельная высота зданий, строений, сооружений – 100 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – не установлен.
3. Территориальная зона с видом разрешённого использования:
«Ф» – земельные участки в границах территориальных зон сохраняемого землепользования, для которых устанавливаются виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, сведения о которых содержатся в Едином государственном Реестре недвижимости;
- предельные параметры:
- предельная плотность застройки земельного участка –Ф;
- предельная высота зданий, строений, сооружений – Ф;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – Ф.
В соответствии с планировочными решениями «Проекта планировки территории части производственной зоны №56 «Грайвороново», ограниченной Рязанским проспектом, полосой отвода Малого кольца Московской окружной железной дороги (ЮВАО)»из территориальной зоны с кодом «Ф» выделяется территориальная зона с кодом 3.1.1(Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники)) с установлением следующими предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
- предельная плотность застройки земельного участка –не установлена;
- предельная высота зданий, строений, сооружений – не установлена;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – не установлен.



В соответствии с планировочными решениями «Проекта планировки территории части производственной зоны №56 «Грайвороново», ограниченной Рязанским проспектом, полосой отвода Малого кольца Московской окружной железной дороги (ЮВАО)» территориальной зоне с №1671742 меняется вид разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства на код 2.6.0 и выделяются две территориальные подзоны территориальной зоны со следующими предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 
1 подзона территориальной зоны:
- предельная плотность застройки земельного участка – 50,8 тыс.кв.м/га;
- предельная высота зданий, строений, сооружений – 115 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – не установлен.
2 подзона территориальной зоны:
- предельная плотность застройки земельного участка –0;
- предельная высота зданий, строений, сооружений – 0;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 0.
 В соответствии с планировочными решениями «Проекта планировки территории части производственной зоны №56 «Грайвороново», ограниченной Рязанским проспектом, полосой отвода Малого кольца Московской окружной железной дороги (ЮВАО)» в границах территориальных  зон 16717827 и 16717859,  расположенных вдоль Рязанского проспекта, формируется  одна территориальная зона со следующими видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
2.6.0 (Размещение жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома, высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры); благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома)), 4.4.0 (Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м), 4.5.0 (Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги), 4.6.0 (Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)), 2.7.1.0 (Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек);
- предельные параметры:
- предельная плотность застройки земельного участка – 54,7 тыс.кв.м/га;
- предельная высота зданий, строений, сооружений – 90 м;
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – не установлен.

