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1. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ

ТЕРРИТОРИИ
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1.1 Пояснительная записка 

1.1.1 Исходные данные 

В качестве исходной информации для разработки проекта межевания 

использованы исходные данные, приведенные в приложении. 

При подготовке проекта межевания территории проводятся натурные 

обследования территории, а также используются следующие исходные 

данные, необходимые для подготовки проекта межевания территории: 

- сведения, содержащиеся в информационных ресурсах Единой 

городской картографической основы города Москвы не более трех лет до 

даты подготовки проекта межевания территории, в масштабе 1:2000; 

- сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре 

недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах 

на объекты недвижимости, и (или) сведения информационной системы 

Реестра единых объектов недвижимости города Москвы; 

- сведения о границах территориальных зон и установленных 

применительно к ним градостроительных регламентах, об утвержденных 

проектах планировки территории, о градостроительных планах земельных 

участков, об утвержденных границах зон с особыми условиями 

использования территорий, в том числе границах особо охраняемых 

природных территорий и их охранных зон, природных и озелененных 

территорий, а также границах территорий объектов культурного наследия, 

выявленных объектов культурного наследия, зон охраны объектов 

культурного наследия, защитных зон объектов культурного наследия; 

- сведения о границах зон действия публичных сервитутов; 

- сведения об утвержденной документации по планировке территории; 

- сведения о земельных участках, в отношении которых предполагается 

их резервирование и (или) изъятие для государственных нужд; 

- сведения о земельных участках, предназначенных для размещения 

объектов регионального значения и (или) объектов капитального 

строительства, проектирование, строительство и (или) реконструкция 
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которых предусмотрены адресной инвестиционной программой города 

Москвы; 

- материалы и результаты инженерных изысканий в случаях, 

установленных постановлением Правительства Российской Федерации от 

31.03.2017 №402 «Об утверждении Правил выполнения инженерных 

изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке 

территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для 

подготовки документации по планировке территории, и о внесении 

изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 

19.01.2006 №20». 

1.1.2 Характеристика фактического использования территории с 

учетом результатов натурных обследований 

По результатам натурных обследований выявлены нижеследующие 

особенности фактического использования территории, подлежащие учету 

при обосновании размеров и местоположения границ земельных участков и 

условий их предоставления. 

Подтверждено размещение на территории межевания всех зданий и 

сооружений, прошедших техническую инвентаризацию. Выявлено 1 здание, 

фактически расположенное юго-восточнее, указанного места расположения в 

данных БТИ; на указанном месте фактически находится двухэтажное 

металлическое здание КПП. 

По данным технической инвентаризации (приложение 1) на территории 

межевания всего размещено 3 здания, сооружения. 

Определено местоположение некапитальных сооружений, высоких и 

низких ограждений земельных участков и их частей, озелененных частей 

территории, бордюров, иных элементов планировочной организации 

территории, разграничивающих ее использование. 

Определено местоположение некапитальных сооружений, в т.ч. 

автостоянок, мусоросборников, высоких и низких ограждений, земельных 

участков и их частей, откосов, подпорных стенок, озелененных частей 
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территории, бордюров, иных элементов планировочной организации 

территории, разграничивающих ее использование. 

Выявлены участки внутриквартальных проездов, проходов, по которым 

осуществляется транзитное движение. Установлены места хранения и 

паркирования автотранспортных средств. 

По сведениям об установленных границах и имущественных правах на 

земельные участки (приложение 2) на территории межевания сформировано 

и поставлено на кадастровый учет всего 5 земельных участков. Все участки 

предоставлены в аренду. 

Указанные характеристики фактического использования территории 

межевания приведены в таблице «Характеристика фактического 

использования, расчетного обоснования площадей образуемых и (или) 

изменяемых земельных участков» и на чертеже «Фактическое использование 

территории». 
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0 0 0 0,000 0,000

1 проектируемый проезд № 5112 д. 2 стр. 6 2705949 1900 нежилое 3068 0,447 0,528

2 проектируемый проезд № 5112 д. 2 стр. 1 2703448 1444 склад 854,3 0,363 0,429

3 3 проектируемый проезд № 5112 д. 2 стр. 7 2706121 77:04:0003009:22 21 ТП 16,8 0,004 0,005

6 проектируемый проезд № 5112, вл 2/1 77:04:0003012:1825 приют безнадзорных животных 1,828 1,828

3365 3939,1 2,641 2,789

2,641 2,789

4 территория общего пользования территория общего пользования

5 территория общего пользования территория общего пользования

0,0000 0,0000

2 Проектируемый проезд 5112, Курьяново 77:04:0003012:1720 0,610 0,610

0,610 0,610

3365 3939,1 3,251 3,399
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ХАРАКТЕРИСТИКИ ФАКТИЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ, РАСЧЕТНОГО ОБОСНОВАНИЯ ПЛОЩАДЕЙ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

№№ 
существующих 

земельных 
участков

Функциональное использование зданий, 
сооружений, территорий

СОГЛАСОВАНО:

0,0000 0,0000

Итого участки зданий, сооружений, в том числе линейных объектов

№№ 
существующих 

объектов 
капитального 

строительства 
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ИТОГО участки территорий общего пользования, 
особо охраняемых природных территорий

Площадь  
здания, 

сооружения по 
наружному 

обмеру        
(кв.м)

Кадастровые 
номера земельных 
участков, зданий, 

строений и 
сооружений

ИТОГО иные территории

Характеристики местоположения земельных участков 
и расположенных на них объектов

  Площадь земельного участка для 
каждого здания, строения и 

сооружения с учетом их 
функционального назначения (га)

77:04:0003012:43
77:04:0003009:22
77:04:0003012:30

1

ВСЕГО ПО КВАРТАЛУ

ИТОГО участки жилых зданий

Общая площадь 
отдельно 
стоящих 
нежилых 
зданий, 

сооружений 
(кв.м)

Общая площадь 
встроенных, 
встроенно-

пристроенных, 
пристроенных 

нежилых 
помещений зданий, 
сооружений (кв.м)

ИТОГО участки нежилых зданий, сооружений, в том числе линейных объектов
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2. ПРИЛОЖЕНИЯ
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1Информация по зданию (строению) 
UNOM 2705949 
Адрес проектируемый проезд № 5112 д. 2  стр. 6 

Данные БТИ 
Кадастровый номер
Номер техпаспорта БТИ Дата техпаспорта БТИ 
Условный номер 
Адрес РФ Москва Юго-Восточный административный округ Печатники Проектируемый 5112 пр. Дом 2 Строение 6 
Назначение строения производственное 
Класс строения нежилые 
Тип строения производственные 
Общая площадь (кв.м) Материал стен металлические 
Площадь нежилых цокольных этажей Год постройки 2003 
Площадь застройки (кв.м) 1900 Этажность 1 
Площадь общая с летними 3068 Этажность подземелья 1 
Площадь жилая полезная (кв.м) 0 Инвентаризационная стоимость (руб.) 517200 01.01.1991 
Площадь нежилых подвалов (кв.м) 222.4 Памятник архитектуры Нет 
Площадь жилая (кв.м) Площадь нежилая (кв.м) 3057.8 
Дата обследования 2008-12-30 Дата установки состояния
Состояние - 
Процент износа, % 5 Год установки процента износа 2008 
Категория пользователя ГОС - ведомства 

Данные ДИГМ 
Данные ДИГМ отсутствуют.
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Отображение здания(строения) на карте 17



Информация по зданию (строению) 
UNOM 2706121 
Адрес проектируемый проезд № 5112 д. 2  стр. 7 

 
Данные БТИ 

Кадастровый номер  
Номер техпаспорта БТИ  Дата техпаспорта БТИ  
Условный номер  
Адрес РФ Москва Юго-Восточный административный округ Печатники Проектируемый 5112 пр. Дом 2 Строение 7 
Назначение строения ТП 
Класс строения нежилые 
Тип строения прочие 
Общая площадь (кв.м)  Материал стен из унифицированных железобетонных элементов 
Площадь нежилых цокольных этажей  Год постройки 2003 
Площадь застройки (кв.м) 21 Этажность 1 
Площадь общая с летними 16.8 Этажность подземелья 0 
Площадь жилая полезная (кв.м) 0 Инвентаризационная стоимость (руб.) 4000 01.01.1991 
Площадь нежилых подвалов (кв.м)  Памятник архитектуры Нет 
Площадь жилая (кв.м)  Площадь нежилая (кв.м) 16.8 
Дата обследования 2003-08-28 Дата установки состояния  
Состояние Внесено в раздел V техпаспорта 
Процент износа, %  Год установки процента износа 2003 
Категория пользователя  

 
Данные ДИГМ 

Данные ДИГМ отсутствуют. 
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Отображение здания(строения) на карте 
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5Информация по зданию (строению) 
UNOM 2703448 
Адрес проектируемый проезд № 5112 д. 2  стр. 1 

Данные БТИ 
Кадастровый номер
Номер техпаспорта БТИ Дата техпаспорта БТИ 
Условный номер 
Адрес РФ Москва Юго-Восточный административный округ Печатники Проектируемый 5112 пр. Дом 2 Строение 1 
Назначение строения склад 
Класс строения нежилые 
Тип строения складские 
Общая площадь (кв.м) Материал стен металлические 
Площадь нежилых цокольных этажей Год постройки 1998 
Площадь застройки (кв.м) 1444 Этажность 1 
Площадь общая с летними 854.3 Этажность подземелья 0 
Площадь жилая полезная (кв.м) 0 Инвентаризационная стоимость (руб.) 60700 01.01.1991 
Площадь нежилых подвалов (кв.м) Памятник архитектуры Нет 
Площадь жилая (кв.м) Площадь нежилая (кв.м) 854.3 
Дата обследования 2005-12-06 Дата установки состояния
Состояние - 
Процент износа, % 11 Год установки процента износа 2005 
Категория пользователя ГОС - ведомства 
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Отображение здания(строения) на карте 21
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№ 
п/п 

Кадастровый 
№ ЗУ/Адрес 

Площадь/
доля по 

документу
, кв.м. 

Наименование 
землепользователя 

Номер 
документа/ 

Статус 

Тип 
правоудостоверя
ющего документа

Период 
действия 

Разрешенное действие и цель 
использования 

1 77:04:0003012:1825, 
Проектируемый пр. N 
5112, вл. 2/1   

23957/ 
23957 

Государственное бюджетное 
учреждение города Москвы 
"Автомобильные дороги юго-
Восточного 
Административного округа "  

М-04-609667 
Действует 

договор 
безвозмездного 
пользования 
земельным 
участком 

С 20.01.2017
по 
17.01.2018 

Размещения и эксплуатации приюта для 
безнадзорных и бесхозяйных животных 

2 77:04:03009:022, 
проектируемый 
проезд № 5112, ВЛ. 2 

4400/ 
4400 

АКЦИОНЕРНОЕ 
ОБЩЕСТВО "АЛЬЯНС" 

М-04-008145 
Действует  

договор аренды 
земельного 
участка 

С 06.03.1997
по 
06.03.2046 

Эксплуатации холодильного комплекса 

3 77:04:03012:030, 
"Курьяново", 
проектируемый пр. № 
5112, вл. 2   

1658/ 
1658 

ЗАО "Алькор-Продукт" М-04-015737 
Не действует 

договор аренды 
земельного 
участка 

С 27.12.1999
по 
12.08.2013 

Размещения отстойно-разворотной площадки 
по обслуживанию холодильного комплекса 

4 77:04:03012:043, 
Проектируемый пр. N 
5112, вл. 2, стр.6   

2800/ 
2800 

АКЦИОНЕРНОЕ 
ОБЩЕСТВО "АЛЬЯНС" 

М-04-022693 
Действует  

договор аренды 
земельного 
участка 

С 27.12.2002
по 
27.12.2051 

эксплуатации здания под производственные 
цели в соответствии с установленным 
разрешенным использованием земельного 
участка (участки смешанного размещения 
производственных объектов различного вида 
(1.2.9). 

5 77:04:03012:087, 
Шоссейная ул., вл. 90

36883/ 
36883 

Закрытое акционерное 
общество "ИнтерСфера"   

М-04-027277 
Действует 

договор аренды 
земельного 
участка 

С 31.08.2004
по 
22.04.2013 

проектирования и строительства 
(реконструкции) объекта капитального 
строительства в соответствии с 
градостроительным планом земельного участка 
от 03.08.2012 № RU77-178000-005823, а 
именно: объекты размещения промышленных 
предприятий IV и V класса вредности (3002 
02); объекты размещения складских 
предприятий (3001 03) 

6 40108076, 
Проектируемый пр. N 
5112, Курьяново   

6100/ СУБЪЕКТ НЕ ОПРЕДЕЛЕН  1569б Распоряжение/ 
Департамент 
земельных 
ресурсов 

С 19.04.2011
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